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DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURÍDICA DA 

COMARCA DE UBATUBA
Oficial Titular: Valdemar César Boteon
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REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURÍDICA

REGISTRO PARA FINS DE PUBLICIDADE E EFICÁCIA EM RELAÇÃO A TERCEIROS

Nº 1309 de 28/05/2026

Certifico e dou fé que o documento eletrônico anexo, contendo 35 (trinta e cinco) páginas, foi apresentado em 27/05/2026, 
o qual foi protocolado sob nº 7309, tendo sido registrado eletronicamente sob nº 1309 no Livro A deste OFICIAL DE 
REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURÍDICA DA COMARCA DE 
UBATUBA  na presente data.

Apresentante 
APEVE ASSOCIACAO AMIGOS DO JARDIM PEDRA VERDE

Natureza 
Ata

Denominação da PJ: ASSOCIAÇÃO AMIGOS DO JARDIM PEDRA VERDE

Certifico, ainda, que consta no documento eletrônico registrado as seguintes assinaturas digitais:
ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO:085.708.058-02 (Padrão: Gov.br)
VIVIEN REGINA RIVETTI:089.422.728-94 (Padrão: Gov.br)

Ubatuba - SP, 28 de maio de 2026

Assinado eletronicamente

ROSSIENE DE ALMEIDA PRATA CASTILHO 
Escrevente Autorizado(a)

Este certificado é parte integrante e inseparável do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justiça

R$ 275,21 R$ 78,26 R$ 53,73 R$ 14,47 R$ 18,91

Ministério Público ISS Condução Outras Despesas Total

R$ 13,32 R$ 13,76 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 467,66

Para verificar o conteúdo integral do 
documento, acesse o site:

rtdbrasil.org.br/certidaoregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um leitor 

de qrcode.

1309

Para conferir a procedência deste 
documento efetue a leitura do QR Code 

impresso ou acesse o endereço 
eletrônico:

selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital

1206754PJAA000007309AA263

https://rtdbrasil.org.br/certidaoregistro/pedido?p=5151721&v=1309
https://selodigital.tjsp.jus.br/?r=1206754PJAA000007309AA263
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINÁRIA 


ASSOCIAÇÃO DOS AMIGOS DO JARDIM PEDRA VERDE – APEVE 


 


Aos vinte e nove (29) dias do mês de abril do ano de dois mil e vinte e seis (2026), em ambiente 


virtual por meio da plataforma GRUVI (Superlógica), conforme previsto na convocação, realizou-se 


a Assembleia Geral Ordinária da Associação Amigos do Jardim Pedra Verde – APEVE. 


A assembleia foi convocada para início em primeira chamada às 19h00 e, em segunda chamada, às 


19h15. Em razão de dificuldades técnicas relatadas por diversos associados para acesso à 


plataforma, especialmente via dispositivos móveis, houve tolerância para início dos trabalhos, sendo 


efetivamente iniciada às 19h30. 


Antes da abertura formal, registraram-se manifestações de associados relatando dificuldades de 


acesso ao sistema, tendo sido disponibilizado suporte técnico pela empresa responsável pela 


plataforma, inclusive por meio de contato via aplicativo de mensagens, a fim de viabilizar a 


participação dos interessados. 


No momento da verificação de presença, constatou-se a participação de aproximadamente 54 


(cinquenta e quatro) conexões ativas na sala virtual. Considerando as procurações regularmente 


apresentadas, nos termos do Estatuto Social, foi informado pela administradora que o total de 


participantes representados na assembleia atingia o número de 84 (oitenta e quatro) associados, 


atendendo, portanto, ao quórum necessário para deliberação. 


A condução inicial dos trabalhos foi realizada por representante da administradora Millenium, que 


informou a necessidade de constituição da mesa diretora da assembleia, com a eleição de 


Presidente e Secretário, conforme formalidades legais e estatutárias. 


Aberta a palavra aos presentes, apresentou-se como candidato à presidência da assembleia o Sr. 


Rogério Cimino, residente à Rua Turmalina, nº 126. Não havendo manifestação de outros candidatos, 


o referido associado foi eleito por aclamação como Presidente da Assembleia. 


Na sequência, para o cargo de Secretária, apresentou-se a Sra. Vivien Rivetti, residente à Rua Ônix, 


nº 322, que, igualmente, diante da ausência de outros interessados, foi eleita por aclamação para 


exercer a função. 


Constituída a mesa, o Presidente da Assembleia assumiu a condução dos trabalhos e, atendendo à 


formalidade legal, procedeu à leitura integral do edital de convocação, o qual estabeleceu a seguinte 


pauta: 


1. Apresentação dos trabalhos realizados pela atual gestão até o presente momento;  


2. Aprovação das contas do exercício de 2025;  
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3. Aprovação da previsão orçamentária para o exercício de 2026 e reajuste da contribuição 


associativa a partir de maio de 2026;  


4. Deliberação acerca da mudança da portaria para novo local;  


5. Assuntos de interesse geral, incluindo: 


a) Comunicação sobre a eleição do novo Diretor Financeiro; 


b) Informações sobre ação trabalhista movida por ex-colaboradora; 


c) Informações sobre placas de trânsito; 


d) Tratativas com a diretoria da Domingas Dias; 


e) Informações sobre decretos municipais; 


f) Advertência sobre alimentação de animais.  


 


Depois da regular constituição da mesa e leitura do edital de convocação, o representante da 


administradora confirmou o cumprimento das formalidades legais e o Presidente da Assembleia 


concedeu a palavra à Diretora Presidente da Associação, Sra. Vânia, para suas considerações iniciais. 


A Presidente iniciou sua manifestação cumprimentando os presentes e destacando a necessidade 


de condução objetiva da assembleia, solicitando que as manifestações fossem realizadas de forma 


organizada, com respeito à ordem de fala, a fim de evitar repetições e otimizar o tempo, 


considerando o início tardio da reunião em razão das dificuldades técnicas enfrentadas no acesso à 


plataforma virtual. 


Na sequência, esclareceu que houve tentativa prévia de realização da assembleia em formato 


presencial, em linha com seu posicionamento já manifestado em ocasiões anteriores, especialmente 


após o período pandêmico. Informou, entretanto, que foi realizada consulta junto ao Conselho da 


Associação, composto por aproximadamente 30 (trinta) membros, incluindo conselheiros jubilados, 


tendo havido empate técnico entre a preferência pelo formato presencial e o virtual. Diante disso, 


optou-se pela realização da presente assembleia em formato virtual, ficando consignado o 


compromisso de que uma próxima assembleia seja realizada de forma presencial, preferencialmente 


em data a ser agendada com antecedência, inclusive com sugestão de realização em período 


matutino de final de semana, a fim de facilitar a participação dos associados. 


A Presidente destacou, ainda, que a condução da apresentação dos trabalhos seria realizada de 


forma mais dinâmica e interativa, com a participação dos membros da diretoria e conselheiros nos 


temas pertinentes, evitando a exposição extensa e repetitiva de informações que, segundo afirmou, 


já vêm sendo compartilhadas periodicamente com os associados por meio dos canais de 


comunicação da entidade, especialmente grupos de mensagens. 
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Nesse contexto, esclareceu que não seria realizada uma apresentação detalhada e cronológica de 


todas as ações da gestão desde o início do mandato, iniciado em maio de 2025, optando-se por focar 


nos pontos principais constantes da pauta e nos dados objetivos necessários à deliberação. 


Na sequência, a Presidente fez importante esclarecimento institucional acerca da atuação da 


Diretoria Executiva, destacando que, nos termos do Estatuto Social, a diretoria possui poderes 


amplos para administração da Associação, conforme disposto no artigo 36, porém tais poderes não 


são exercidos de forma absoluta ou isolada. 


Esclareceu que a Diretoria está subordinada às deliberações do Conselho e da Assembleia, não 


podendo decidir unilateralmente sobre matérias estruturais ou de maior relevância, sendo 


observados os ritos institucionais adequados, que envolvem, conforme o caso, deliberação interna 


da diretoria, apreciação pelo Conselho e posterior submissão à Assembleia Geral. 


Ressaltou, ainda, que todas as ações da gestão vêm sendo conduzidas em conformidade com o 


Estatuto Social e o Regimento Interno da Associação, reforçando que as decisões seguem os 


procedimentos formais estabelecidos, com a devida participação dos órgãos competentes. 


Encerradas as considerações iniciais, o Presidente deu continuidade à ordem do dia, iniciando-se 


pela apresentação dos dados financeiros referentes à prestação de contas do exercício de 2025, 


conforme previsto na pauta.  


A exposição dos dados financeiros foi conduzida com apoio da administradora, sendo apresentados 


os demonstrativos consolidados de receitas e despesas do período, conforme material previamente 


disponibilizado aos associados e ilustrado nos slides apresentados durante a assembleia. 


Conforme demonstrado, a Associação registrou, no exercício de 2025, o montante total de 


R$5.953.821,55 (cinco milhões, novecentos e cinquenta e três mil, oitocentos e vinte e um reais e 


cinquenta e cinco centavos) em receitas realizadas, frente a uma previsão orçamentária de 


R$5.683.627,14 (cinco milhões, seiscentos e oitenta e três mil, seiscentos e vinte e sete reais e 


quatorze centavos), representando um acréscimo de R$270.194,41 (duzentos e setenta mil, cento e 


noventa e quatro reais e quarenta e um centavos) em relação ao previsto. 


No tocante às despesas, foi informado que a previsão orçamentária para o período era de 


R$6.103.624,20 (seis milhões, cento e três mil, seiscentos e vinte e quatro reais e vinte centavos), 


tendo sido efetivamente realizadas despesas no montante de R$5.910.869,30 (cinco milhões, 


novecentos e dez mil, oitocentos e sessenta e nove reais e trinta centavos), resultando em economia 


de R$ 192.754,90 (cento e noventa e dois mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e noventa 


centavos) em relação ao previsto. 


Dessa forma, o resultado apurado no exercício de 2025 foi positivo, com superávit de R$42.952,25 


(quarenta e dois mil, novecentos e cinquenta e dois reais e vinte e cinco centavos), evidenciando 


equilíbrio entre receitas e despesas, conforme demonstrado no material apresentado. 
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Durante a explanação, foi esclarecido que o aumento das receitas em relação ao previsto decorreu, 


principalmente, de dois fatores relevantes: 


a) Recuperação de créditos por meio de acordos com associados inadimplentes, os quais, após 


negociação, regularizaram suas pendências financeiras junto à Associação, com atualização dos 


valores devidos; 


b) Receitas financeiras oriundas de aplicações, que contribuíram para a elevação do montante 


arrecadado no período. 


Foi destacado que parcela significativa do incremento de receita decorreu da retomada do 


pagamento regular das contribuições por parte de associados anteriormente inadimplentes, após 


formalização de acordos. 


No que se refere às despesas, foi ressaltado que a redução em relação à previsão orçamentária foi 


resultado direto de medidas de gestão adotadas pela diretoria ao longo do exercício, as quais serão 


detalhadas em momento posterior da assembleia, em tópico específico sobre redução de custos. 


Na sequência, foi enfatizado por membro da diretoria que, além do resultado positivo apurado 


(superávit de aproximadamente R$ 42 mil), a Associação realizou, no mesmo período, investimentos 


relevantes e necessários não previstos originalmente no orçamento, no montante total de 


aproximadamente R$ 185.298,94 (cento e oitenta e cinco mil, duzentos e noventa e oito reais e 


noventa e quatro centavos), conforme será detalhado na sequência da apresentação. 


Assim, considerando o resultado financeiro positivo somado à realização de investimentos com 


recursos próprios, foi destacado que o exercício de 2025 apresentou um resultado financeiro global 


significativo, decorrente tanto da economia nas despesas quanto do incremento das receitas, 


especialmente pela recuperação de créditos. 


Encerrada a apresentação dos dados financeiros, foi aberta oportunidade para manifestações dos 


presentes, não havendo, naquele momento, questionamentos adicionais sobre os números 


apresentados, passando-se, na sequência, à apresentação dos investimentos realizados no período. 


Dando prosseguimento à ordem do dia, passou-se à apresentação dos investimentos realizados ao 


longo do exercício de 2025, conforme material ilustrativo exibido durante a assembleia.   


Durante a exposição, foi destacado que, embora os dados completos constem das prestações de 


contas encaminhadas periodicamente aos associados, a apresentação visual teve por objetivo 


facilitar a compreensão dos investimentos realizados, sintetizando as principais ações executadas 


pela gestão. 


Dentre os investimentos de maior relevância, foram mencionados: 


• Reforma do vestiário da portaria;  
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• Construção de nova fossa para a portaria;  


• Reforma da carroceria do caminhão utilizado pela associação;  


• Manutenção no sistema de injeção do referido caminhão;  


• Instalação de cancelas e implantação de sistema de câmeras de monitoramento;  


• Realização de auditoria;  


• Aquisição e instalação de placas de sinalização;  


• Serviços de supressão de árvores;  


• Aquisição de equipamentos destinados à manutenção e administração;  


• Adequações estruturais na área administrativa, incluindo intervenções em portas;  


• Implantação de estrutura para funcionamento de minimercado interno (Market4U), sem 


custos diretos para a associação.  


Ressaltou-se que alguns investimentos merecem destaque não apenas pelo valor, mas também pelo 


impacto operacional e estrutural na Associação, especialmente aqueles relacionados à segurança, 


infraestrutura e manutenção.   


Dando continuidade à assembleia, passou-se à apresentação detalhada das intervenções realizadas 


ao longo do exercício de 2025, com exibição de registros visuais (fotografias) das melhorias 


executadas, acompanhadas das respectivas explicações técnicas por parte da Diretoria. 


Inicialmente, foi apresentada a reforma do vestiário da portaria, sendo esclarecido que a 


intervenção teve como principal objetivo a adequação das instalações às necessidades operacionais, 


especialmente em razão da presença de colaboradora do sexo feminino na equipe de segurança, 


inexistindo, até então, instalação sanitária apropriada. Informou-se que foi construído banheiro 


feminino independente e realizada melhoria nas condições do banheiro masculino existente, com 


previsão de reforma completa futura, condicionada à aprovação em assembleia.  


Na sequência, foi apresentada a execução de nova estrutura de fossa na área da portaria, em 


substituição à anterior, que se encontrava em situação irregular, com extravasamento de resíduos e 


risco de contaminação ambiental, inclusive com impacto em curso d’água nas proximidades. Foi 


esclarecido que a obra foi executada em conformidade com normas técnicas, com acompanhamento 


de profissional habilitado, incluindo a remoção de material contaminado e adequação do sistema 


de escoamento.   


Em relação à implantação do minimercado interno, foi informado que toda a estrutura física 


necessária foi executada em sistema construtivo leve (drywall) e custeada integralmente pelos 


franqueados, incluindo divisórias, acabamento e instalação de portas de vidro, parte elétrica, ar 
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condicionado, não havendo dispêndio financeiro por parte da Associação, o que foi expressamente 


destacado como medida vantajosa sob o ponto de vista econômico.  


No tocante à reforma da carroceria do caminhão, foi esclarecido que o veículo se encontrava em 


condições precárias no momento da assunção da atual gestão, comprometendo sua utilização nas 


atividades operacionais. A reforma foi realizada internamente, com utilização de mão de obra dos 


próprios colaboradores, mediante pagamento adicional devidamente formalizado em folha, com 


orientação da administradora, a fim de garantir conformidade com a legislação trabalhista, 


resultando em significativa redução de custos em comparação à contratação externa do serviço.  


Quanto aos investimentos em segurança, destacou-se a instalação de sistema de monitoramento 


por câmeras, com ampliação para aproximadamente 100 (cem) unidades instaladas em áreas 


estratégicas, sendo que a infraestrutura necessária (instalações, cabeamento e suportes) foi 


custeada pela Associação, enquanto os equipamentos e parte da operação estão vinculados ao 


contrato com empresa especializada.    Foi esclarecido que tais câmeras possuem finalidade de apoio 


à segurança patrimonial, não sendo equipamentos de alta definição destinados à identificação 


precisa de indivíduos em longas distâncias ou à apuração detalhada de eventos específicos.  Foi 


informado, ainda, sobre a sala de monitoramento que está equipada com sistema de visualização e 


controle das imagens, sendo atualmente realizada verificação periódica pelas equipes operacionais, 


com previsão de estudos para eventual implementação de monitoramento contínuo. Destacou-se 


que o sistema conta com suporte técnico permanente, incluindo manutenção preventiva e corretiva, 


além de disponibilidade de equipamentos de reposição (câmeras, cabeamento e cancelas), visando 


garantir rápida solução de eventuais falhas, especialmente em razão das características ambientais 


locais, como queda de vegetação que pode afetar o funcionamento dos equipamentos. 


Foi ainda ressaltado que os investimentos realizados tiveram como objetivo principal a melhoria das 


condições operacionais, aumento da segurança, adequação de infraestrutura e melhor atendimento 


às necessidades dos associados, dentro de uma gestão pautada pela eficiência e controle de custos. 


Também foram apresentadas adequações na área administrativa, incluindo alteração de layout para 


melhor aproveitamento do espaço, criação de ambiente mais adequado para atendimento e 


reorganização das funções operacionais, proporcionando melhores condições de trabalho aos 


colaboradores e atendimento aos associados. 


Foram ainda demonstradas aquisições de equipamentos e ferramentas destinadas à manutenção da 


infraestrutura interna, com destaque para materiais utilizados em obras recorrentes, especialmente 


na manutenção de canais de drenagem, que exigem intervenções frequentes devido às condições 


naturais do terreno. 


Destacou-se, também, a aquisição de bicicletas para utilização pelos colaboradores, com o objetivo 


de melhorar a mobilidade interna e a eficiência operacional, considerando a extensão territorial da 


Associação.  



mailto:adm@apeve.com.br





 
Associação Amigos do Jardim Pedra Verde 


 
 


CNPJ 45.442.845/0001-75 | Rua Diamante nº 465 – Jardim Pedra Verde – Ubatuba – SP – CEP 11680-000  


Tel. (012) 3842.0560 | adm@apeve.com.br 


Ao final da exposição, reforçou-se que os valores e itens apresentados encontram-se devidamente 


registrados nas prestações de contas disponibilizadas aos associados, garantindo transparência e 


rastreabilidade das informações.  


Durante a apresentação, foi aberta oportunidade para manifestações dos associados, tendo sido 


registrado questionamento acerca dos custos relacionados à supressão de árvores. 


Em resposta, a Diretora Presidente esclareceu que a Associação enfrenta problemas recorrentes com 


árvores comprometidas por pragas, especialmente cupins, bem como interferência na rede elétrica. 


Informou que, em tais casos, a remoção exige autorização de órgãos ambientais competentes e 


execução por empresa especializada, sobretudo quando envolve rede elétrica, o que justifica os 


custos associados a esse tipo de intervenção. Esclareceu, ainda, que tais medidas são necessárias 


para garantir segurança, prevenir riscos e atender às exigências legais e ambientais. 


Não havendo outros questionamentos relevantes neste momento, foram considerados esclarecidos 


os pontos apresentados, prosseguindo-se com a votação das contas do exercício de 2025, que foram 


aprovadas com ressalvas pela maioria dos presentes, incluindo os votos representados por 


procuração, conforme apuração realizada na plataforma.  


Dando continuidade à ordem do dia, na sequência passou-se à análise da previsão orçamentária 


para o exercício de 2026, acompanhada da proposta de reajuste da contribuição associativa a partir 


de maio de 2026. Foram apresentados os fundamentos da proposta, considerando a necessidade de 


manutenção do equilíbrio financeiro da Associação, continuidade das melhorias estruturais e 


cobertura dos custos operacionais. Esclareceu-se que a maior despesa da associação se refere ao 


contrato terceirizado de segurança e que o dissidio coletivo dos vigias e vigilantes dá-se em janeiro 


e esse ano de 2026 foi no percentual de 7%. Considerando que esse reajuste do salário dos vigias e 


vigilantes é repassado para a APEVE por meio do reajuste do contrato de mão-de-obra terceirizada, 


justifica o mesmo repasse para a contribuição associativa.     


Após discussão entre os presentes, o tema foi submetido à votação, sendo a previsão orçamentária 


de 2026 aprovada pela maioria dos presentes, bem como o reajuste da contribuição associativa, 


conforme os termos apresentados pela diretoria. A partir de maio/2026 a contribuição associativa 


passará para R$1.170,00 para associado que tem casa e R$585,00 para associado que tem terreno. 


Em prosseguindo foi submetido à deliberação o item referente à mudança da portaria para novo 


local, tendo sido apresentadas as justificativas técnicas e operacionais para a proposta, relacionadas 


à melhoria do controle de acesso, segurança e organização do fluxo interno. Destaca-se que o 


aumento de movimento de turistas em Ubatuba durante o ano inteiro tornou a nossa portaria muito 


perigosa porque está próxima de uma curva e chamou a atenção do DER que está ameaçando 


colocar barreira física em frente à nossa portaria e em frente à saída do Rio Escuro, levando o 


associado que vem do centro de Ubatuba a fazer o retorno no trevo da Praia Dura para entrar no 


Pedra Verde. 
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Após os esclarecimentos e manifestações dos associados, o tema foi colocado em votação, sendo a 


mudança da portaria aprovada pela maioria dos presentes, autorizando a diretoria a dar 


prosseguimento às medidas necessárias para sua implementação, observados os trâmites legais e 


administrativos aplicáveis. 


Na sequência, passaram-se aos assuntos de interesse geral, conforme previstos na pauta: 


a) Foi comunicada oficialmente a eleição do Sr. Sérgio Caramelo para o cargo de Diretor Financeiro, 


ficando registrado o conhecimento dos associados acerca da alteração na composição da diretoria; 


b) Foram prestadas informações acerca da ação trabalhista movida por ex-colaboradora da 


Associação (faxineira que trabalhava sem registro profissional desde 2017), Sra. Vanda Felix, sendo 


esclarecido o estágio do processo e os impactos financeiros estimados, já que a ação tem o pedido 


inicial de R$80.000,00 e o advogado dela fez um pedido de acordo de R$60.000,00.  


c) Foram apresentadas informações sobre a instalação e adequação de placas de trânsito nas 


dependências da Associação, visando melhoria na sinalização e segurança viária interna; 


d) Foram relatadas as tratativas em andamento com a diretoria da Domingas Dias, envolvendo 


questões de interesse comum entre as localidades; 


e) Foram prestados esclarecimentos acerca de decretos municipais com impacto na gestão e 


operação da Associação; 


f) Foi abordada a questão referente à alimentação de animais (gatos) nas áreas comuns, sendo 


reforçadas orientações quanto às práticas adequadas e eventuais medidas de advertência. 


Todos os temas foram devidamente apresentados e discutidos, sendo registrados para ciência dos 


associados, sem deliberações formais adicionais além daquelas já mencionadas. 


Nada mais havendo a tratar, e após esgotados todos os assuntos constantes da pauta, o Presidente 


da Assembleia declarou encerrados os trabalhos, agradecendo a presença e participação de todos. 


Para constar, foi lavrada a presente ata, que, após lida e aprovada, será assinada pelo Presidente e 


pela Secretária da Assembleia, para os devidos fins legais e registro. 


 


Ubatuba, 29 de abril de 2026. 


 


 


ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO   VIVIEN REGINA RIVETTI 


Presidente da Assembleia     Secretária da Assembleia 
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